£.6dz, dnia 20.02.2026 1.
Prezydent Miasta Y.odzi
90-926 .0dz, ul. Piotrkowska 104

DPRG-UA-V.6740.347.2025
855102.DAK

DECYZJA NR DPRG-UA-V. 279 .2026

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), art. 28 ust.1 1 art. 34 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 29.12.2025 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam

PEIRA DEWELOPER Sp. z o.0.
ul. J. Matejki 9, 91-402 L.6dz

pozwolenia na budowe

zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, obiektami malej architektury i wukladem komunikacji
wewnetrznej z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych, na nieruchomosci
potozonej w L.odzi przy ul. Lososiowej b.n., dziatki nr ew. 321/7 i 321/8 w obrebie B-8, zgodnie
z projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-budowlanym, bedacymi
zalgcznikami do niniejszej decyzji, opracowanymi przez zespot projektowy w sktadzie:

tvtul i nazwisko proiektanta nr uprawnien nr izby samorzadu specjalno$¢ i zakres
y pro) budowlanych zawodowego uprawnien budowlanych
dr inz. arch. Rafal Lamorski 81/01/WL LO-0476 architektoniczna
mgr inz. Piotr Kubicki 236/83/WML LOD/B0/0254/02 konstrukcyjno-budowlana
mgr inz. Piotr Steczyszyn LBS/0032/PWOS/08  LBS/IS/0097/08 instalacyjna w zakresie sieci,

instalacji i urzadzen sanitarnych

mgr inz. Adam Cybulski LOD/4693/PWBS/23  EOD/IS/0166/24 . nstalacyjna w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen sanitarnych

instalacyjna w zakresie sieci,
mgr inz. Pawel Kroczynski LOD/3135/PBE/16 LOD/IE/0026/17  instalacji i urzadzen elektrycznych

i elektroenergetycznych

Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane, okreslam warunki
i informacje dotyczace prowadzenia rob6t budowlanych:
1) przed rozpoczgciem rob6t budowlanych inwestor jest obowigzany:
- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,
- ustanowi¢ kierownika budowy,
- ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjnej, zgodnie z § 2 ust.
I pkt 3 lit. a1 § 3 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie
rodzaju obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz.1554),
- zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor budowlany
0 zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, zgodnie z wymogami art. 41 ust. 4
14a;
2) kierownik budowy jest obowigzany:
- zabezpieczy¢ teren budowy i prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z informacja dotyczaca
bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia, z poszanowaniem uzasadnionych interesow oso6b trzecich,



3)

4)

przy uzyciu wyrobéw dopuszczonych w budownictwie do obrotu i stosowania powszechnego
lub jednostkowego,

prowadzi¢ dziennik budowy i umies$ci¢ na terenie rob6t, w widocznym miejscu, tablice
informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony
zdrowia;

do uzytkowania obiektéw budowlanych mozna przystapi¢ po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie - art. 55 ust. 1 pkt 11 2.

informacja o niniejsze] decyzji 1 o mozliwoSciach zapoznania si¢ z jej treScig oraz
z dokumentacjg sprawy podlega poddaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

UZASADNIENIE
W dniu 29.12.2025 r. inwestor, reprezentOWany PrZ€Z ..............coceeeeeeeen.. , wystapit

z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na ww. budowe.

Do wniosku dotaczono:

pelnomocnictwo do reprezentowania inwestora,

ostateczng decyzje Prezydenta Miasta Lodzi nt DPRG-UA-VIIL.203.2021 z dnia 11.02.2021 r.
o warunkach zabudowy,

oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
decyzje Prezydenta Miasta Lodzi nr 51/U/2019 z dnia 23.03.2020r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji, zmieniong decyzjami nr: 96/U/2023 z dnia
30.01.2024 r. 1 7/U/2026 z dnia 18.02.2026 r.,

oswiadczenie projektanta, dotyczace mozliwosci podiaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej,

uzgodnienie Zarzagdu Drég i1 Transportu w todzi dotyczace lokalizacji dojazdu do
nieruchomosci, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja,

3 egz. projektu zagospodarowania terenu i1 3 egz. projektu architektoniczno-budowlanego
wraz z:

e warunkami technicznymi i1 umowami przytaczenia budynku do sieci (wod.-kan.,

elektroenergetycznej i cieptowniczej),

* warunkami technicznymi usunigcia kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej

Z inwestycja,

* dokumentacjag badan podiloza gruntowego wraz z opinig geotechniczng (opracowanie

z listopada 2025 roku).

Po stwierdzeniu, ze wniosek spetnia wymagania formalne dotyczace jego zawartosci, pismem

z dnia 13.01.2026 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania oraz o mozliwosci zapoznania
si¢ z dokumentacjg sprawy i zlozenia ewentualnych uwag. Strony w niniejszym postgpowaniu
zostaly ustalone w oparciu o przepis art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z ktérym
stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowg¢ s3: inwestor oraz wilasciciele,
uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania
obiektu. Do dnia wydania niniejszej decyzji, strony nie wniosty uwag.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na

budowe, organ administracji architektoniczno — budowlanej sprawdza:

zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego m.in. z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i innymi aktami prawa miejscowego,

zgodno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi,

kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dolaczenie wymaganych os$wiadczen, opinii, uzgodnien, pozwolen
1 sprawdzen,

posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych.



Zgodnie z wnioskiem oraz przedlozonymi projektami, przedmiotem inwestycji jest budowa
zespotu dwoéch 10-kondygnacyjnych (w tym 1 kondygnacja podziemna) budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami, niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, obiektami malej
architektury i uktadem komunikacji wewng¢trznej z miejscami postojowymi dla samochodéw
osobowych. Dostep do drogi publicznej ul. Zgierskiej zapewniony jest poprzez droge wewnetrzna
ul. Okoniowg oraz droge wewnetrzng zlokalizowang na dzialce nr ew. 321/8 w obrebie B-8, bedaca
wspotwlasnoscig inwestora. Obiekty podigczone zostang do sieci miejskich (wod.-kan.,
elektroenergetycznej, cieplowniczej 1 teletechnicznej) poprzez istniejagce lub projektowane
przytacza.

Po dokonaniu weryfikacji przedlozonych projektow stwierdzi¢ nalezy, ze przedmiotowa
inwestycja jest zgodna z ustaleniami decyzji Prezydenta Miasta f.odzi nr DPRG-UA-VIIIL.203.2021
z dnia 11.02.2021r. o warunkach zabudowy w zakresie lokalizacji budynkéw wzgledem
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wskaznika zabudowy, szerokosci i wysokosci gérnej krawedzi
elewacji frontowej, geometrii dachu oraz miejsc postojowych/garazowych dla samochodéw
osobowych.

Projektowane budynki spelniaja réwniez wymogi okreslone przepisami techniczno-
budowlanymi, w szczegdlnosci zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.), w zakresie: usytuowania budynku
wzgledem granic dziatki budowlanej (§12), naturalnego oSwietlenia pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi (§13), dostgpu $wiatta stonecznego do okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi (§60), miejsc gromadzenia odpadéw (§ 22 i § 23), dostgpu do szeroko rozumianych mediéw
(§ 26), zagospodarowania wéd opadowych z powierzchni utwardzonych terenu oraz dachéw
budynkoéw, (§ 28), dojscia i dojazdu z drogi publicznej (§ 14), zapewnienia miejsc do parkowania
(§ 18), urzadzenia terenu biologicznie czynnego (§ 39) i zapewnienia dostgpu do placu zabaw
(§ 40), bezpieczenstwa pozarowego (§ 271+273), w tym zapewnienia drogi pozarowej. Spetnione
zostaly takze zapisy § 19 ww. rozporzadzenia w zakresie odlegltosci zespotu miejsc parkingowych
od placu zabaw, okien pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi i1 granic dziatki.

Przedmiotowa inwestycja jest czescig wigkszego zamierzenia budowlanego i kontynuacja juz
zrealizowanego na dzialce nr ew. 321/9 w obrgbie B-8 ,,Osiedla Lososiowa” przy ul. Okoniowej 11
i 13 w Lodzi. Budowa miejsc parkingowych/garazowych zwigzanych tym zamierzeniem jest
przedsiewzigciem wymienionym w § 3 ust 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
(tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.). Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, dla tego przedsiewzigcia inwestor
uzyskal decyzj¢ nr 70/U/2024 z dnia 14.11.2024 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
inwestycji, ktora nastepnie zostala zmieniona decyzjami nr: 96/U/2023 z dnia 30.01.2024r.
i 7/U/2026 z dnia 18.02.2026 r. Projektowana inwestycja jest zgodna z wymaganiami ochrony
srodowiska zawartymi w ww. decyzjach.

Dotaczone do wniosku projekty: zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany sg
kompletne 1 odpowiadajag wymogom okre$lonym w art. 34 ust. 3 Prawa budowlanego. Zastosowane
rozwigzania zostaly zaprojektowane i sprawdzone przez osoby posiadajagce wymagane uprawnienia
budowlane, aktualne na dzien ich opracowania, oraz ktére ztozyly oswiadczenia, o jakich mowa
w art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego, dotyczace sporzadzenia projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej. Jednocze$nie, projekty spetniaja wymagania rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1679 ze zm.). Projekt zagospodarowania terenu zostat
wykonany na kopii aktualnej mapy zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego. Projekty zostaly wuzgodnione z rzeczoznawca ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz z rzeczoznawca ds. sanitarno-higienicznych.

Po stwierdzeniu, ze przediozone dokumenty spetniajag wymagania okreslone w art. 33 ust. 2
oraz art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, dotyczace zawarto$ci wniosku
i zakresu sprawdzenia projektow, orzeczono jak w sentencji.



POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody L.odzkiego, za posrednictwem organu ktéry
wydal niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu ww. terminu,
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania, wobec organu ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Y.odzi

KIEROWNIK
Oddziatu
Architektoniczno-Budowlanego V

Daria Kmiecik

/dokument podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/

Otrzymuja (wraz z 1 egz. projektow):
1. PEIRA DEWELOPER Sp. z 0.0., reprezentowana przez ...............

2. Aa.

Otrzymuj3a:
(zarzad WM ,,Osiedle Lososiowa” przy ul. Okoniowej 111 13 w Lodzi)
2 (zarzad WM ,,Osiedle Lososiowa” przy ul. Okoniowej 111 13 w Lodzi )

3. Miasto L.6dz — Zarzad Lokali Miejskich

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi (wraz z 1 egz. projektow)
2. Wydziat Urbanistyki i Architektury, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego UML
(Oddziat Urbanistyki VIII, AJ)
3. Wydzial Finansowy, Departament Finanséw Publicznych UML

adresy w aktach sprawy

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]

Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1154), dokonanie
czynnosci urzedowej w sprawach budownictwa mieszkaniowego nie podlega optacie skarbowej. Wniesiono na konto
UML optate skarbowa w kwocie 2 x 17 zt od ztozenia dokumentu stwierdzajacego udzielenie petnomocnictwa.

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta L.odzi. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynno$ci
urzedowych. Majg Panstwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych na zasadach
okreslonych w ogélnym rozporzadzeniu (RODO). Klauzula informacyjna jest dostgpna na stronie
https://bip.uml.lodz.pl/, pod kazda ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta Lodzi.



